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成果简介： 一、研究背景

“房子不漏建筑长存”，既是民众的强烈愿望，更是政府部门对建设

工程的“底线”要求。我们在渗漏致灾与防控研究中发现，水在建筑内部

积聚和扩散，还会引发卫生间异味细菌滋生、墙体风化面层霉变、地面

砖污染、家居白蚁病害、白蚁啃食引发的供电线路短路火灾、电梯失灵

失控、煤气管道锈蚀泄漏爆炸等严重影响建筑使用功能和人们身体健康

一系列祸害。因此，探索出避免水在建筑物内部积聚和扩散的有效途径

和方法，对建筑渗漏致灾防控、保障建筑安康、城市既有建筑防灾减灾、

促进社会和谐稳定发展具有重大意义。

二、技术构成及主要性能参数

1、技术原理：遵循建筑材料固有特性，运用“热湿迁移”和自然调

和原理，通过合理选材优化构筑和构筑方法的途径，让建筑能够借助自

然外力作用，将建筑结构内部的水和湿气引导释放到外部，避免因水在

建筑结构内部积聚扩散导致的渗漏致灾。

2、解决问题：因水在建筑结构内部积聚扩散导致的严重影响建筑

使用功能和安全的渗漏致灾问题。

3、技术内容：

（1）应用于混凝土结构的导排水透气技术；

（2）应用于建筑外墙的导排水透气技术；

（3）应用于建筑门窗的导排水透气技术；

（4）用于卫浴间地坪的导排水透气技术；

（5）用于阳台地坪的导排水透气技术；

（6）应用于建筑各类构筑物和饰面层的导水透气技术（如室外楼

梯、台阶、屋顶外立面装饰构件等）；

4、技术特点和性能指标

（1）简单有效，耐久可靠，经济实用，便于后续运维检修；

（2）能有效避免水在建筑内部积聚和扩散，不仅实现房屋渗漏病

害的治理能达到长治久安要求，更有效避免建筑渗漏病害衍生出安全隐

患。

三、应用情况

本关键技术已应用在 500余项目，其中包括佛山万科魅力之城、佛



山万科金域滨江、珠海魅力之城、东莞沙田碧桂园、东莞南城碧桂园中

心等多个新建工程项目，以及东莞市住建局会议室、凯旋城斜屋顶采光

井、东莞市人民检察院技术侦查中心、松山湖生态园管委会行政办事中

心建筑群、东坑镇人民政府等多个既有建筑渗漏裂病害工程和大量防控

结构与构造缺陷渗漏致灾的特种工程，长效抗渗与防控结构灾变的应用

效果明显。

四、主要技术特点及创新点
1、标本兼治，质保期长 本技术采用耐久性好、稳定可靠的材料、

构造措施和构筑方法，从根本上有效避免水在建筑物内部积聚和扩散。

本技术使用的主材为水泥基无机材料，不存在老化问题，其耐久性、抗

压和抗渗性能等于或高于既有结构，质保期远高于现行防水标准。
2、适用范围广 本技术各种构造工艺可以自由组合、因地制宜，既

适用于新建项目防治渗漏施工，更适用于既有房屋建筑的各类渗漏病害

标本兼治整治和结构灾变的防控；
3、从根本上解决建筑难以处理和根治，以及衍生安全隐患难题 本

技术立足于结构和构造自防水，通过合理选材，优化构造与构筑方法的

途径，从根本上解决了建筑渗漏问题和由其引发的卫生间异味、墙体风

化、家居白蚁病害等各种祸害，从而避免和杜绝了大修和多次重复返修，

减少了大量资源浪费，符合绿色低碳要求。
4、施工容错率高，便于检修维护 该技术即使局部施工失误或受损

也不会导致整体失效，并能快速锁定受损或失误部位，做出标本兼治补

救处理。
5、使用材料符合饮用水容器卫生健康标准要求 该技术使用的材

料均为水泥同类材质的无毒、无味的环保物料，其中的自愈合防水材料

获中国 GB 标准（中华人民共和国国家标准）认证，通过了美国 NSF
认证中 ANSI标准中 61项关于饮用水的检测，安全无毒 NSF认证是涉

及食品、室内空气、水等多项的认证体系。

五、与国内外先进技术比较 本关键技术研究填补了国内外在结构

渗漏致灾防控方面的技术空白，具有创造性突破。与国内外先进技术比

较，具有以下特点：
1、通过攻克避免水在建筑物内部积聚和扩散的技术难题,将建筑

防水完全立足于结构和构造自防水，实现长效防治渗漏和防水措施与结

构同寿，并能有效保护钢筋和延长建筑寿命和防止白蚁病害等次生灾

害，对提升建筑品质和推动建筑高质量可持续发展有重要意义。
2、耐久可靠的施工工艺。该项技术采用与水泥同质的无机材料、

配套自主研发的特种施工工艺和械具，经过大量实例工程验证，具有耐

久、稳定、可靠的优点，可以大幅减少后期使用过程中的维修、返修，

大幅降低后期运维成本和运维难度，减少因大修和不断返修带来的大量

资源浪费，完全符合建筑全生命周期管理“四节一环保”的要求。
3、既适用于新建项目防治渗漏施工，也适用于既有房屋建筑的各

类渗漏病害标本兼治整治和结构灾变的防控；
4、极低的建筑物使用能耗。该关键技术充分考虑到后期运维，即

使施工出现偏差或后期受损，也不会出现整体失效的，还可以快速锁定

缺陷部位并轻易地做出根治性修复，弥补了传统柔性防水技术的缺陷，

有效提高了资源能源的利用率，技术水平已处国内领先水平，部分技术

国际领先。


